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Real estate/1. Gli esperti suggeriscono pitl cautela nella valutazione delle opportunita che si presentano

Strategie difensive nel mattone

Sono vincenti I'elevata qualita e 1a posizione di primo piano

Paola Dezza

1l settore & in crescita ma i
soggetti sono ancora pochi. 11
privatebanking dedicato al com-
parto immobiliare conta oggi
unaventinadi banche conunte-
am dedicato ai clienti con gran-
di portafogli per consigliare lo-

METE E TIPOLOGIE PREFERITE
Molti tornano a investire
nelle grandi capitali rispetto
a localita turistiche;

in qualche caso si da priorita
ad immobili commerciali

ro l'investimento nel mattone.
Una fetta che diventa sempre
pittimportante seil 5700 del valo-
re dei patrimoni dei pit ricchi in
Italia - secondo una recente ri-
cerca Aipb (associazione italia-
pa private banking) - & allocato
nell'immobiliare contro il re-
stante 47% neiservizi finanziari.
Oggi, pero, vista la critica si-
tuazione finanziaria mondiale,
ma anche la stasi- e inalcuni ca-
siilrallentamento ~ che caratte-
rizzail comparto dellimmobilia-
re le strategie dei private
banking stanno cambiando.
Iprezziinlieve discesa,item-
pi di vendita pili lunghi, la do-
manda molto riflessiva condi-

zionano sempre piut il mercato
del mattone.

«Daunpo’di tempo le nostre
strategie sono state riviste inot-
tica pili difensiva - spiega Mar-
co Angelucci, responsabile uffi-
cio real estate di Unicredit pri-
vate banking -. Il momento ri-
flessivo spinge a guardare con
attenzione eventuali opportuni-
ta di acquisto, ma al momento &
meglio evitare investimenti ag-
gressivi. A prevalere ¢ la caute-
la. Lanostraindicazione & predi-
ligere solo I'elevata qualita in
senso assoluto in relazione alla
location, altenant e al buon prez-
zo, tutte condizioni basilari».

Unicredit private banking ha
clienti con portafogli che van-
no da un milione di euro in su.
Quale l'indicazione della per-
centuale dell'immobiliare sul
patrimonio del singolo? «Il pa-
trimonio immobiliare & variabi-
le tra il 30 e il 50% dell’intero
portafoglio, considerando an-
che l'investimento per uso pro-
prio, altrimenti, senza questa
voce, siaggiratrail 20 e i130% -
continua Angelucci -. A livello
geografico, invece, in un’ottica
difensivacomelattualeingene-
ralevengono preferite le princi-
palicittainTtalia, mentreinreal-
tanei momentipositividel mer-
cato immobiliare si scelgono
mete alternative».

Bnl-Bnp Paribas private
banking in Italia & presente con
la potenza di fuoco di tutto il
gruppo che opera su diversi
fronti, dalla consulenza elavalu-
tazione sui servizi al property
management, dallo sviluppo ai
fondiimmobiliari.

«Fatto 100 linvestimento -
spiega Roberto Fredella, a capo
di Bnl-Bnp Paribas real estate -
consigliamodiimpiegare lame-
tainimmobili, Abbiamoun uffi-
cio di pianificazione patrimo-
niale composto anche daesper-
ti del real estate che incontrano
il cliente per consigliarlo su di-
verse tematiche, dalla costitu-
zione di fondi familiarialla con-
sulenza tributaria e alla pianifi-
cazione successoria». I clienti
non chiedono consulenze per il
singolo immobile, piuttosto va-
lutazioni diinvestimentiimpor-
tanti da mettere a reddito. Un
esempio? Eaumentatadirecen-
telarichiestadiacquistare spor-
telli bancari da cui ricavare un
rendimento.

Focalizzata solo sull'immobi-
liare ¢ Windows on Europe, hol-
ding immobiliare che raggrup-
pa le attivita di Halldis, societa
presieduta da Pietro Martani,
che con Leonardo Ferragamo -
il quale ha conferito all'azienda
le sue proprietaimmobiliari -de-
tiene in maniera paritetica il

«I1l nostro posizionamento
storico - spiega Piero Martani,
ad di Halldis - & 1a gestione e 1a
locazione diappartamentie vil-
le in varie citta italiane e
all’estero. Da questa attivita &
natadirecente lavolonta dida-
re al mercato immobili da noi
gestiti o gestibili che produco-
no un reddito. Per esempio in
centro a Parigi gestiamo 6o ap-
partamenti circa, i cui proprie-
tari sono quasi tutti italiani».

Halldis ritiene che la stasi del:

mercato possa creare occasio-
ni. «Ilnostro cliente-tipo - con-
tinua-haun patrimonio medio
costituito da tre appartamenti
per un valore complessivo di
1,5-2 milioni di euro. Oggi le oc-
casioni di acquisto si possono
trovarenei Paesi che hanno sof-
ferto pili la crisi come Uk €
New York.InItaliaperuninve-
stimento solo finanziario consi-
gliamo le grandi citta, Milano
in primis». La commissione su-
gli affitti dal 20 al 4096 del cano-
ne inbase al servizio richiesto.
«Nel 2007 i ricavi sono am-
montatiacircaottomilionidieu-
ro-aggiunge Martani-. Per fine
2008 la crescita raggiungera i
dieci milioni. Nel 2009, anno in
cuiil management si concentre-
rasullo sviluppo dimensionalee
sul presidio di nuove piazze, si
prevedediraggiungerel'obietti-
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6o del capitale. vo deiis milioni di fatturato».
paola.dezza@ilsole24ore.com

INPILLOLE
57% 30-50«
La percentuale in portafoglio  { {a percentuale consigliata
Eilvalore dell'investimento da UniCredit private
cheinmediaipiufacoltosiin  pankinga clientiche
Italiadecidono di destinareal  jnvestonoanche per
mattone sul totale che viene uso personale, quindi
investito. conteggiando nel portafoglio

complessivoanche laprimae

laseconda casa.
20 banche
Le strutture chehanno un
team dedicato al private
banking immobiliare per
seguireiclienti negli
investimenti diretti e indiretti
nelreal estate.
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CORBIS ] Fors

Richard Branson

= Il patron della Virgin Richard
Branson costruira a Mosquito
island unresort di 20 ville
eco-compatibili. Branson & noto
soprattutto perilsuo vasto
patrimonio investito nel
mattone. Lo scorsoanno ha
acquistato Villa Cassinellaa
Lenno (o sinistra), sul lago di
Como, per 18 milioni dieuro. Da
oltre vent’anniBranson ha
acquistato Necker island
(semprea sinisira), isola nei
Caraibiche viene affittataa
magnati dellafinanza e : e
dell'industria. Branson possiede . ‘ ‘
ancheun’abitazione i ' :
nell’Oxfordshire in Gran
Bretagna e unlodge in Sudafrica
.« vicinoalKruger park.

OLYCOM
il Famiglia Marzotto
» PaolaMarzotto (nella foto) &
proprietaria di unafazenda con
cinque ettari diterrenoaPunta
del Este comprata, dice, «aun
ottimo prezzo» e, per di pitl,
esente da tasse «perché
’Uruguay & un paradisofiscale
oltre che esserlo da un punto di
vista naturale e climatico». Marta
Marzotto ha venduto direcente
lasuavillain Costa Smeraldama
mantiene le proprieta in Egitto,
sulmar Rosso, la nota villa di
Cortinae unaresidenzainlibia,
regalo del colonnello Muammar
AlGheddafi.

CORBIS
‘2~ Roman Abramovich
w L’oligarcarusso Roman
Abramovich (asinistra) é
famoso perisuoi numerosi
matrimoni e per i continui
acquistiimmobiliari. Ad
Antigua éilvicinodi casa di
Silvio Berlusconi, ma ha case
anchein Sardegna, Costa
Azzurrae hatentatodi
acquistaresullagodi Comoe
a Capri. Direcente édiventato
proprietario della pill costosa
residenza privatadiLondrae
dituttala Gran Bretagna. Si
trattadiunavillaad
Hampstead che vale circa 80
milionidi sterline. Altri due
edificili haacquistati nel
quartiere di Knightsbridge.
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